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 تعيين دستمزدها 
با ابتكارات تازه

 برآورد حباب قيمت مسكن 
در ايران و كشورهاي منتخب

 رونق به بورس
 بازگشت؟

يك��ي از مع��ادلات مه��م 
ح��وزه  در  ساس��ي  ا و 
تصميمات��ي  اقتص��ادي، 
اس��ت كه ق��رار اس��ت در 
ح��وزه دس��تمزدها اتخاذ 
ش��ود. در واقع چشم نگران 
بس��ياري از حقوق بگيران 
كش��ور و بازنشس��تگان به 
نشست هايي دوخته ش��ده كه از دل آن قرار است 
ميزان دستمزدها تعيين ش��ود.در دولت هاي قبل 
متاسفانه رويكردهاي نامناسبي در اجراي قانون در 
پيش گرفته شد و نرخ دستمزد تعيين شده فاصله 
قاب��ل توجهي ب��ا مطالبات و واقعيت ه��اي جامعه 
داش��ت. مطابق معمول امس��ال هم توج��ه به نرخ 
تورم، نرخ سبد معيشتي و خط فقر به عنوان 3ضلع 
اصلي مثلث دستمزدها بايد مورد توجه قرار گيرد. 
اما متاسفانه هنوز اتفاق خاصي در مورد دستمزدها 
رخ نداده است كه بر اساس آن گفته شود روندهاي 

گذشته تغيير كرده است. 
البته نمي توان انكار كرد كه شرايط در دولت جديد 
تغيير ك��رده و افرادي كه در دول��ت جديد حضور 
دارن��د ارتباط نزديك تري با تش��كل هاي كارگري 
داشته و حضور نمايندگان كارگري در نشست هاي 
مرتبط با تعيين حقوق و دس��تمزدها تسهيل شده 
است. اين تنها اتفاق روش��ن و تفاوت مثبتي است 
كه نس��بت به دولت قبل رخ داده اس��ت. اما تغيير 
راهبردي و بنياديني در روند تعيين دستمزدها رخ 
نداده اس��ت. بايد توجه داش��ت مبناي كلي تعيين 
دس��تمزد، نگرش ها و اجراي قانون است. من فكر 
مي كنم با توجه به اينكه نيازمند تصميمات جديد 
و اراده جديد در اين خصوص هستيم در عين حال 
ابتكارات جديدي لازم است كه مبتني بر آن بتوان 
گشايشي در روندهاي غلط گذشته ايجاد كرد، هنوز 
تا رس��يدن به اين نقطه ايده آل فاصله زيادي وجود 
دارد. بحث هاي��ي را هم كه م��ن از دل گفت وگو با 
معاون جديد كار وزارت تعاون، كار و رفاه اجتماعي 
استخراج كرده ام حاكي از آن است كه هنوز وزارت 
كار به راهبردي براي تعيين دس��تمزدها نرس��يده 
است.گرچه مانند ساهاي گذشته بحث هايي چون 
بحث مزد منطقه اي، مزد صنعتي و... مطرح مي شود 
اما بدون ترديد اين بحث ها راه به جايي نمي برد. اين 

نوع اظه��ارات در خصوص مزد منطقه اي و صنعتي 
و... بحث هاي مبنايي نيستند و نيازمند ابزارآلات و 
زيرساخت هاي خاصي هستند كه در كشور ما هنوز 
مهيا نشده اند. فكر مي كنم روند تعيين دستمزدها 
در س��ال جاري مانند روندي است كه در سال هاي 
گذش��ته رخ داده اس��ت. تا به امروز رخ دادن اتفاق 
جديدي محتمل نيست. بايد به اين نكته هم اشاره 
كرد كه دولت مناب��ع اعتباري كافي را ندارد. دولت 
نگراني هاي ج��دي براي تعيين اعتب��ار در تعيين 
مزد كارگران را دارد و بعيد اس��ت هنوز زمينه هاي 
افزايش دس��تمزدها فراهم شود. البته روشن است 
كه ابتكاراتي در اين ميان مي توان ارايه كرد تا فضا 
را به نفع دولت تغيير دهد. بايد ديد وزارت كار تا چه 
اندازه آمادگي دارد تا علاوه بر تشكل هاي كارگري 
با كارشناسان و نخبگان  نشست هاي كارشناسي و 
گفت وگو را برگزار كند. ما آمادگي داريم تا ابتكاراتي 
را به دولت و نهادهاي مرتبط ارايه كنيم تا بن بستي 
كه طي س��ال هاي متمادي ايجاد ش��ده شكس��ته 
ش��ود. به هر حال دولت وع��ده داده كه هر تصميم 
را با پيوس��ت اجم��اع نخبگاني تصوي��ب و اجرايي 
مي كند بنابراين لازم اس��ت قب��ل از اتحاذ تصميم 
در خصوص حقوق و دس��تمزدها با كارشناس��ان، 
تحليلگ��ران و نخبگان اي��ن ح��وزه ديدارهايي را 
برگزار كرده و از ايده هاي مطرح شده استفاده كند. 
در غير اين صورت باي��د منتظر وقوع همان روندها 
و رويكردهايي باش��يم كه در طول س��ال هاي قبل 

جريان داشته است. 
 ب��ا حض��ور نخب��گان، تحليلگ��ران و اس��تخوان 
خرد كرده هاي اين حوزه اس��ت كه مي توان انتظار 
داشت يخ موجود در روندهاي قبلي شكسته شده و 
درهاي تازه اي به سمت تصميمات معقول باز شود. 
بدون ترديد ش��رايط اقتصادي به گونه اي است كه 
كارگران و حداقل بگيران با گرفتاري هاي بسياري 
مواجه هس��تند. برخي آمارها در خصوص نرخ خط 
فقر اي��ن نرخ را در محدوده ه��اي 25تا 30ميليون 
توماني قرار مي دهد، نرخ تورم هم مش��خص است 
و روش��ن است كه نرخ سبد معيش��ت يك خانواده 
4نفره بالاي 30ميليون تومان است. در اين شرايط 
بايد به روش ها و اقداماتي تأس��ي جست كه بتواند 
هم منافع دول��ت هم گروه ه��اي كارفرمايي و هم 

كارگران را استيفا كند. 

حب��اب مس��كن در اي��ران 
حول و ح��وش چ��ه محدوده 
و ميزاني اس��ت؟ آيا نوس��انات 
مس��كن را مي توان با يك نظام 
تصميم سازي هاي قيمتي مهار 
كرد؟ راهكارهاي اجرايي براي 
بهب��ود ش��اخص هاي تورمي 
مسكن تا چه اندازه مي تواند اين 
بازار را از كشاكش نوسانات عبور دهد؟ مسكن از ابتدايي ترين 
و البته پر هزينه ترين نيازهاي اساسي خانوار است كه سهم 
بالايي از تشكيل س��رمايه ثابت كشور را تشكيل مي دهد. 
همچنين رشد جمعيت در كش��ور و تشكيل خانوارهاي 
جديد نياز روزافزون به مسكن را باعث مي شود. تغييراتي 
كه در قيمت مسكن ايجاد مي شود باعث تغيير ثروت فرد 
در طول زمان و تغيير مطلوبيت ناش��ي  از مصرف مي شود 
)خليلي عراقي و همكاران، 1391 .( بخش مسكن با ساير 
بخش هاي اقتصادي داراي پيوندهاي پسين و پيشين بوده 
و در همه كشورها از مهم ترين و تأثيرگذارترين بخش هاي 
اقتصاد است. بخش مس��كن يكي از بخش هاي پيشرو در 
اقتصاد هركشوري است به طوري كه هرگونه ركورد يا رونق 
در اين بخش بر اكثر بخش هاي توليدي به طور مستقيم و 
غيرمستقيم اثر مي گذارد. عوامل تاثيرگذار بر قيمت مسكن 
عمدتا شبيه دارايي هاي ديگر است اما به دليل ويژگي هاي 
خاص مسكن از جمله، تحرك ناپذيري، زمانبر بودن عرضه 
آن و چس��بندگي در قيمت، قيمت ها به گونه اي ديگر در  
اين ب��ازار رفتار مي كنن��د )ژو، 2005 .( همچنين در اكثر 
پژوهش هاي انجام شده هزينه بالايي معاملات در مسكن 
و زمانبر بودن فروش مس��كن به عن��وان عوامل انحراف از 
مقادير بني��ادي قيمت ها و ايجاد حباب معرفي ش��ده اند. 
در دهه هاي اخير، با وجود ش��ناخت پديده حباب در بازار 
مسكن، در مورد عملكرد و متغيرهاي موثر بر آن اتفاق نظر 
وجود دارد. البته اكثرا قب��ول دارند كه هنگامي كه قيمت 
مسكن به وس��يله مفاهيم بنيادين اقتصاد كلان و عوامل 
مهم بازار مسكن قابل توجيه نباشد، حباب مسكن رخ داده 
است. اساسا حباب قيمت مسكن را مي توان افزايش شديد 
قيمت مسكن تعريف كرد كه باعث افزايش قيمت انتظاري و 
سپس افزايش تقاضاي سفته بازي مي گردد.  واقع آن است 
كه نوسانات قيمت مسكن در ايران طي دو دهه اخير، يكي از 
چالش هاي اساسي بازار مسكن بوده است، به طوري كه در 
يك دوره، افزايش قابل ملاحظه در قيمت مسكن به وجود 
آمده و در دوره اي ديگر، ثبات بر قيمت مسكن حاكم شده 

اس��ت كه به  تبع آن، تحولات قاب��ل ملاحظه  اي در بخش 
مسكن و در كل اقتصاد پديد آمده است. بنابراين، ضرورت 
دارد كه به طور دقيق، ميزان حباب موجود در ايران نسبت به 
حباب جهاني مسكن مقايسه شود. همچنين عوامل موثر بر 
بازار مسكن ايران با ملاحظه شرايط كلان اقتصاد داخلي و 
جهاني كه زمينه  ساز ايجاد حباب مسكن مي شود، شناسايي 
و برآورد گردد. به اين منظور براي تخمين مدل از متغيرهاي 
شاخص قيمت واقعي مس��كن، نرخ تورم، توليد ناخالص 
داخلي حقيقي سرانه، نرخ بيكاري، جمعيت و نرخ واقعي ارز 
استفاده شده است. دوره مورد مطالعه به صورت سالانه طي 
دوره 2022-2005 جمع آوري شده است و مقاطع شامل 
42 كشور منتخب مي  باشد. روش تجزيه و تحليل داده ها پانل 
فضايي بوده و از نرم افزار هاي استاتا، ايويوز وجئودا استفاده 
شده است. نتايج تحقيق وجود حباب قيمت مسكن در ايران 
و 12 كشور ديگر را تاييد مي كند. يكي از راهكارهاي بانك 
مركزي و دولت براي مهار تورم، حمايت از توليد است. افزايش 
توليد از طريق سياست هاي پولي و مالي طرف عرضه موجب 
افزايش عرضه  كل و كاسته شدن فشار از سمت تقاضاي كل 
مي گردد. بخشي از توليد در ايران شامل توليد مسكن است. 
در واقع با افزايش توليد مسكن در ايران شاخص هاي توليدي 
كشور هم با رشد همراه مي شود. بر مبناي مدل افزايش در 
توليد سرانه حقيقي موجب كاهش )و حتي( بسته شدن 
حباب حقيقي قيمت مسكن مي شود. نتيجه ديگر تحقيق 
تاثير مثبت و معنادار جمعيت بر ش��اخص قيمت واقعي 
مسكن مي  باشد. اين نتيجه نيز كاملا منطبق بر تئوري هاي 
اقتصادي است. افزايش مداوم جمعيت در كشورهاي مورد 
مطالعه باعث ايجاد فشار تقاضا بر مسكن مي شود. رشد تقاضا 
با توجه به محدوديت در عرضه مسكن باعث افزايش قيمت 
واقعي مسكن و حباب حقيقي مي شود. اگر جمعيت نوزده 
صدم درصد افزايش يابد موجب ايجاد حباب حقيقي كنوني 
مي شود و بالعكس. با وجود اينكه كاهش جمعيت منجر به 
كاهش حباب مي شود، ليكن به دليل سياست هاي دولت 
ايران جهت جوان سازي جمعيت، نمي تواند به عنوان راهكار 
پيشنهاد گردد. نتيجه بعدي تحقيق تاثير منفي نرخ واقعي 
ارز بر قيمت واقعي مسكن مي باشد. نرخ ارز يكي از عوامل 
مهم تورم در دنيا شناخته مي ش��ود. افزايش نرخ ارز باعث 
افزايش اقلام وارداتي كه شامل مواد اوليه، كالاهاي سرمايه اي 
و مصرفي است. اين موجب تورم مي شود و تورم آثاري دارد 
كه قبلا اشاره شد. به هر حال كنترل نرخ ارز منجر به كنترل 

قيمت مسكن و كاهش حباب آن مي شود.
)با همكاري دكتر محسن ابراهيمي و ليلا ايرواني( 

ب��ورس س��هام تهران بع��د از 
مدتي ركود طولاني، به خروج 
نقدينگي ب��الا، كاهش ارزش 
معاملات و حج��م معاملات، 
كاه��ش ارزش دلاري ب��ازار، 
افت شديد قيمتي س��هام و  از 
همه مهم تر از بين رفتن اعتماد 
س��هامداران منتج شد. در اين 
ميان شاهد ريسك سيستماتيك تنش هاي منطقه اي و  
جنگ و اثر آن بر بازار سرمايه بي جان بوديم كه مهم ترين 
آن تنش بين ايران و  اسراييل بود كه به محدوديت دامنه 
نوس��ان بورس سهام تهران منتج ش��د. مدتي است كه با 
صحبت هاي حمايتگر وزير اقتصاد، رييس بانك مركزي 
و رييس س��ازمان بورس و  هموار شدن برخي ريسك ها، 
شاهد روزهاي متعادل سبز بازار هستيم كه به رشد قيمتي 
سهام و رشد شاخص كل منتج شده است.  اين روند به معني 
رونق و شكوفايي بازار سرمايه نمي باشد بلكه روند بازار را با 
ورود پول هاي جديد و برگشت آرام آرام اعتماد سهامداران 
رو به بهبود قرار داده است. اين درحالي است كه سهامداران 
در اين فرآيند مي توانند به نقطه سربه سر برسند يا از روند 
قيمتي سهام س��ود كنند، اما اين سود به معناي بازدهي 
نمي باشد، چراكه به دليل ركود طولاني بازار و بلوكه شدن 
پول هاي فراوان و كاه��ش ارزش زماني پول، در اين مدت 
فقط بخشي از ضررها جبران خواهد شد.  لذا در اين شرايط 
نگاه مديران سازمان بورس و مديران دولت به بازار سرمايه 
بايد نگاهي درمانگرايانه و حس��اس باشد، چراكه بورس 
سهام تهران مانند بيماري است كه تازه در مسير بهبودي 
قرار گرفته است و بايد دست اين مريض را هنگام راه رفتن 
گرفت و مراقبش بود نه اينكه در اين شرايط انتظار دويدن 
و تكاپو را از او داش��ت. اين مثال را زدم كه شرايط حساس 
بازار راحت درك ش��ود و  مديران بدانند در اين ش��رايط، 
هيجان و ترس به صورت كامل از بازار رخت بر نبسته است 
و اعتماد به صورت كامل به بازار برنگشته است لذا بايد در 
مورد تصميم گيري هاي خود در مورد بازار سرمايه دقت 
كنند.  حتي تداوم محدوديت دامنه نوسان هم به عنوان 
ابزار كنترل كننده، نشان از كنترل همين هيجان در بازار را 
دارد. اين روزها شاهد تصميم افزايش عرضه اوليه ها در بازار 
سرمايه هستيم كه اين تصميم در بستر نامناسبي گرفته 
شده است و بس��تر بازار هر چند مثبت است اما ظرفيت 
پذيرش اين عرضه اوليه ها را، آن هم با اين عجله ندارد و  بايد 
بهبود يابد.  ادامه در صفحه 3

محمدرضا منجذبحميد حاج اسماعيلي

يادداشت-4

 تجارت ايران
 و اوراسيا

روسيه ش��ريك سياسي ايران 
است اما ما از امكانات نزديكي 
سياسي استفاده نمي كنيم. آنها 
آماده هس��تند كه به ش��ريك 
تجاري ايران تبديل شوند؛ اما 
ما آماده نيستيم و بايد اقداماتي 
انجام دهيم ك��ه ورود كالاهاي 
ما به روسيه تس��هيل شود. ما 
از مزيت نزديكي مس��افت به روس��يه برخوردار هستيم 
اما به دليل فرس��ودگي و ناقص بودن ناوگان حمل ونقل 
ج��اده اي، ريل��ي و دريايي نمي توانيم آن ط��ور كه بايد از 
اين مزيت استفاده كنيم. ايجاد س��ازمان صادرات محور 
اجرايي و نه ستادي در سازمان توسعه تجارت بسيار مهم 
است. متاسفانه براي تنظيم بازار داخل صادرات را متوقف 
مي كنند. در حالي كه تنظيم بازار بايد با مديريت واردات 
انجام شود. ساماندهي مشكلات صادرات به يك مديريت 
جامع نياز دارد. اگر يك مدير فعال در اين حوزه داش��ته 
باشيم، در زماني كوتاه مي توانيم صادرات اين بخش را تا سه 
برابر افزايش دهيم. اگر مشكلات لجستيكي و فراهم نبودن 
زيرساخت ها تداوم داشته باشد، نمي توانيم از فرصت تجارت 
آزاد با اوراسيا استفاده كنيم. ناوگان حمل ونقل جاده اي، 
ريلي و دريايي ما آم��اده ورود ايران به تجارت هاي بزرگ 
نيست. براي ارتباط تجاري يك موضوع مهم برخورداري 
از امكانات لجس��تيكي است. بازار روس��يه 290 ميليارد 
دلار اس��ت اما ما س��هم ناچيزي از اين بازار داريم. چرا كه 
زيرساخت ها آماده نيست. بايد قوانين ما پيش بيني پذير 
باش��ند تا فعال اقتصادي بتواند با طرف هاي تجاري خود 
تنظيم قرارداد كند. ما حتي نمي تواني��م 6 ماهه قرارداد 
ببنديم. به همين دليل هميش��ه دعا مي كنيم كه كشور 
تعطيل باشد. چون در اين ايام نه قانوني تصويب مي شود و نه 
بخشنامه جديدي صادر مي شود كه مشكلي براي ما ايجاد 
كند. تجارت آزاد با اوراسيا يك فرصت درخشان است. اما به 
اين شرط كه زيرساخت ها از جمله زيرساخت هاي بانكي و 
پولي فراهم شود. بايد ترتيبي داده شود نرخ جابه جايي پول 
براي صادركننده نزديك به صفر شود. اگر مسير تجارت با 
اوراسيا هموار شود، بخش خصوصي آماده است كه صادرات 
به اوراسيا را متحول كند. فعالان بخش خصوصي كه ميدان 
رقابت را مهم ترين زمينه براي رشد و توسعه مي شناسند، از 
كوتاه شدن ديوار تعرفه ها و رسيدن به رويه تجارت آزاد در 
اغلب كالاهاي تجاري حمايت مي كنند و از سياست گذاران 
ادامه در صفحه 3 خواسته اند كه...  

هادي تيزهوش تابان هلن عصمت پناه

يونسي، عضو هيات رييسه اتحاديه تلفن  همراه در گفت وگو با »تعادل« از ابهامات مصوبه  مجلس می گويد

واردات   »آيفون«    در  بلاتكليفی

در  سفر  مهم  پزشكيان  به  مصر  چه  گذشت؟

پيام  اقتصادی  سفر  به  قاهره

 »تعادل« روند بازار سهام را 
بررسي مي كند

هفته آخر آذر ماه نيز براي ب��ورس خوب بود و بازار 
سهام همانند هفته هاي گذشته بازدهي بسيار خوبي 
داشت. اين شرايط درحالي است كه بسياري از سهام 
از كف قيمتي خود رش��د كرده اند و اگ��ر اين روند 
ادامه دار باشد آينده بورس تهران نيز تضمين خواهد 
داشت. اين روزها بازار سهام درحال جذب نقدينگي 
و اعتماد است و با توجه به شرايط به نظر مي رسد كه 
اين روند ادامه دار باشد. اما مشكل اساسي اينجاست 
كه صنايع اين روزها با مشكل قطعي گاز و برق مواجه 
صفحه4را بخوانيد هستند... 

تاثير قطعي ها 
روي بورس

قيمت ارزهاي ديجيتال پس از 
 اظهارات رييس فدرال رزرو امريكا
 با كاهش چشمگيري مواجه شد

پس از اظهارات جروم پاول، رييس فدرال رزرو امريكا 
درباره احتمال كاهش كمتر نرخ بهره در سال 2025 و 
عدم امكان خريد بيت كوين توسط اين بانك مركزي، 
بازار ارزهاي ديجيتال با ريزش ش��ديدي مواجه شد. 
س��رمايه گذاران امريكايي در يك روز بيش از 6۷1.9 
ميليون دلار از صندوق هاي قاب��ل معامله در بورس 
بيت كوين خارج كردند كه بيش��ترين ميزان خروج 
روزانه در تاريخ اين صندوق ها محسوب مي شود. اين 
رويداد باعث سقوط قيمت بيت كوين از 105 هزار دلار 
صفحه6را بخوانيد به زير 93 هزار دلار شد.  

 سقوط آزاد 
بيت كوين

 از تلاش براي مديريت بازارها
 تا كاهش تهديد ركود

 تخصيص
 250 همتي 

 دولت
 براي توليد

با رسيدن به سه ماهه پاياني سال 1403، احتمالا 
يكي از مهم ترين ماموريت هاي اقتصادي مسوولان 
دولت چهاردهم نيز كليد خواهد خورد. ماموريتي 
كه از يك س��و باي��د با تلاش ب��راي جلوگيري از 
كاهش قدرت خري��د مردم و تلاطم هاي قيمتي 
در بازارهاي اصلي همراه باش��د و از س��وي ديگر 
حمايت از توليد براي توسعه اقتصادي و جلوگيري 
از ركود را در دستور كار قرار دهد. يكي از مهم ترين 
چالش ه��اي اقتصاد اي��ران در تمام س��ال هاي 
گذش��ته تهديد همزمان ركود و تورم بوده است. 
با توجه به مش��كلاتي كه به شكل طولاني مدت 
در حوزه هاي��ي چون س��رمايه گذاري اقتصادي 
وجود داشته، حفظ ظرفيت فعلي توليد و افزايش 
زير ساخت ها براي بهبود آمارها در گام بعدي يكي 
از اصلي ترين اولويت ها در اين حوزه بوده است. از 
سوي ديگر باتوجه به اينكه تزريق گسترده منابع 
به اقتص��اد، مي تواند خطر افزاي��ش نقدينگي را 
به همراه داش��ته باش��د، دولت ها به شكل جدي 
 بايد رص��د كنند ك��ه منابع جديد ب��راي توليد

 از چه مسير تزريق مي شود و چطور مي توان از رشد 
دوباره تورم جلوگيري كرد. براساس گزارش هاي 
رس��مي مركز آمار، نرخ تورم س��الانه كشور در 
ماه هاي گذش��ته روند كاهشي داشته و به كانال 
صفحه 2را بخوانيد 30درصد بازگشته است.  

فرش�ته فريادرس | مصوبه جديد مجلسي ها براي 
واردات تلفن هاي هم��راه، بيانگر افزايش تعرفه واردات 
تجاري اس��ت. نمايندگان مجلس در جريان بررس��ي 
لايحه بودجه سال آينده تصويب كردند تا تعرفه واردات 
تجاري گوشي هاي بالاي هزار دلار به ميزان 30 درصد 

و نرخ ارز حق��وق ورودي كالاها ميانگين نرخ ارز مركز 
مبادله در اسفند سال 1403 باشد. با توجه به اينكه عمده 
گوشي هاي بالاي 1000 دلار شامل گوشي هاي آيفون 
و مدل هاي پرچم دار برخي برندهاي معروف مي شود و 
هنوز رويه تجاري واردات آيفون تعيين تكليف نشده، 

اين احتمال مي رود كه با مصوبه مجلس تعرفه واردات 
مسافري آيفون در سال آينده 60 درصد باشد. به عبارتي 
در اين مصوبه هنوز مش��خص نيست كه آيا اين تعرفه 
فقط براي رويه تجاري اس��ت يا شامل تمامي رويه ها از 
جمله مسافري هم مي شود؟ اين مصوبه تنش زا، انتقاد 

فعالان اين حوزه را به دنبال داشته است. در همين رابطه 
محمد يونسي عضو هيات رييسه اتحاديه صوت، تصوير 
و تلفن  همراه، در گفت وگو با »تعادل« مصوبه مجلس 
براي گوشي هاي پرچمدار را يك مصوبه غيركارشناسي 
صفحه7را بخوانيد خواند كه...  


